ROMANIA
JUDETUL BISTRITA NASAUD
COMUNA JOSENII BARGAULUI
CONSILIUL LOCAL,

HOTARARE

privind aprobarea cumpaiarn unui teren intravilan in suprafati de 385 mp situat
in localitatea Stramba, inscris in C.F. nr. 29374 Josenii Bargiului, numér cadastral
20374, in vederea amplasirii: statiei de pompe api 1 si statie de pompare apa uzata
1, din cadrul obiectivului de mvestltle HEXTINDERE RETEA PUBLICA DE APA

SI APA UZATA MENAJERA IN COMUNA JOSENII BIRGAULUIL, JUDETUL

BISTRITA-NASAUD”

Consiliul local comunal Josenii Bargaului, judetul Bistrita-Nasaud,;
-avand in vedere:

-referatul de aprobare nr. 5036 din 17.08.2023, a primarului comunei Josenii
Béargaului;

-raportul nr. 5035 din 17.08.2023, intocmit de viceprimarul comunei Josenii
Bargaului;

-prevederile Hotarérii Consiliului local Josenii Bargaului nr. 57 din 17.08. 2023,
privind initierea procedurii de achizitie a unui teren pentru amplasarea : statiei de pompe
apd 1 si statie de pompare apd uzatd 1, din cadrul obiectivului de investitie :

_EXTINDERE RETEA PUBLICA DE APA SI APA UZATA MENAJERA iN
COMUNA JOSENII BIRGAULUIL, JUDETUL BISTRITA-NASAUD”

-prevederile Hotdrarii Consiliului local Josenii Bargéului nr. 39 dm 28.03.2017,
privind implementarea proiectului ,,EXTINDERE RETEA PUBLICA DE APA SI APA
UZATA MENAJERA IN COMUNA JOSENII BIRGAULUI, JUDETUL BISTRITA-
NASAUD?” pentru investitii publice in sectorul prioritar de dezvoltare rurala prin program
FEADR, Misura 07 —“Servicii de bazi si reinnoirea satelor in zonele rurale” —Submasura
7.2 “Investitii in crearea si modernizarea infrastructurii de baza la scard mica” domeniul
de interventie DI 6B-Incurajarea dezvoltarii locale in zonele rurale

-prevederile Hotararii Consiliului local Josenii Béargdului nr. 6 din 30.01.2023,
privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al comunei Josenii Bérgéului, pe anul
2023 ;

-raportul de evaluare teren instravilan, Steren=385 mp., situat in comuna Josenii
Bargaului localitatea Rusu Bargaului_Stramba, CF 29374 Josenii Bargaului, top/cad:
29374, judetul Bistrita-Nasiud, intocmit de Grand Cora Bistrita Membru Corporativ
ANEVAR- Muthi Adrian-gelu_ membru ANEV AR, legitimatie_14473;

-proiectul de hotarare nr. 5037 din 17.08.2023, initiat de dl. primar Vrincean
Nicolae;

-nota nr. 5038 din 17.08.2023, din care rezulta ci proiectul de hotarare a fost pus la
dispozitia cetitenilor in Punctul de Informare Documentare a Primériei comunei Josenii
Bargiului, in vederea depunerii de sugestii, opinii, recomandiri si contestatii;



_avizul cu caracter consultativ nr. 39 din 31.08.2023, al comisiei de specialitate a
Consiliului local Josenii Bargaului, pentru munca si protectie sociald, protectie copiii,
tineret si sport, juridica si de disciplina ;

_avizul cu caracter consultativ nr. 33 din 31.08.2023, al comisiei de specialitate a
Consiliului local Josenii Bargaului buget-finante si activitati economico-financiare ;

-in conformitate cu :

-prevederile art. 1 alin. (2) lit. a), art. 4 alin. (3), art. 5 alin. (3), art. 19 alin. (1) lit.
a) si alin. (2), art. 20 alin. (1) lit. e), lit. h)- lit. j), art. 23 alin. (1), art. 44, art. 45, art. 46
alin. (2) lit. a), si art. 48, din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 2 lit. j). art. 4 alin. (2), din Legea nr. 51/2006 a serviciilor
comunitare de utilitati publice, republicatd, cu modificarile ulterioare;

-prevederile art. 3 si art. 4 din Carta Europeana a autonomiei locale, adoptatd la
Strasbourg la 15 octombrie 1985 si ratificaté prin Legea nr. 199/1997;

-prevederile art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia
Romaniei;

-prevederile art. 7 alin. (2), art. 554, art. 859 alin. (2), art. 860, art. 863 lit. a) si lit.
d). art. 1650-1745, din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile si completérile ulterioare ;

in temeiul dispozitiilor art. 5 lit. ), art. 84 alin. (4) si (5), art. 87 alin. (5), art. 38,
art. 105 alin. (1), art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. b) si lit. ¢), alin. (4) lit. g) si alin. (6) lit.
¢), art. 139 alin. (1) si alin. (2), art. 196 alin. (1), art. 286 alin. (4), Anexa 4-punctul 4,
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 57/2019, privind C odul
administrativ, cu modificarile si completarile,

HOTARASTE :

Art.1.-Se insuseste raportul de evaluare inregistrat la Primaria Josenii Béargaului
sub nr. 5034 din 17.08.2023, pentru imobilul-teren in suprafati de 385 mp., situat in
intravilanul satului Stramba, proprietatea domnului Calini Corneliu-Ionel, Intocmit de
Grand Cora Bistrita Membru Corporativ. ANEVAR- Muthi Adrian-gelu_membru
ANEVAR, legitimatie 14473, prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta
hotéarare.

Art.2.-Se aprobd cumpérarea imobilului-teren intravilan, prevazut la art. 1 din
prezenta hotirare, teren in suprafata de 385 mp, categoria de folosinta "arabil", inscris in
C.F. nr. 29374 Josenii Bargaului, cu numir cadastral 29374, in vederea amplasarii:
statiei de pompe apa 1 si statie de pompare apa uzata 1, din cadrul obiectivului de
investitie: . EXTINDERE RETEA PUBLICA DE APA SI APA UZATA MENAJERA
IN COMUNA JOSENII BIRGAULUI, JUDETUL BISTRITA-NASAUD™;

Art.3.-(1).-Pretul de vanzare-cumpdrare a terenului se stabileste prin negociere
intre parti si nu va depasi suma de 18.984 lei, stabilitd conform raportului de evaluare de
la art. 1 din prezenta hotarare.

(2).-Comisia de negociere care va negocia pretul de cumpdrare al terenulu,
prevazut la art. 1 din prezenta hotdrare, va fi numita prin dispozitia primarului comunei
Josenii Bargaului.

Art.4.-Suma aferentd cumpdrarii imobilului-teren se suporta din bugetul local
al comunei Josenii Bargaului.



Art.5.-(1).Se declard bun de uz si interes public local pentru imobilul, descris la
art. 2 din prezenta hotarare, si se atesta apartenenta la domeniul public al comunei Josenii
Bargaului pentru acest imobil.

(2).-Se atestd ci imobilul descris la art. 2 din prezenta hotarare, nu a ficut obiectul
punerii in posesie in baza legilor fondului funciar pentru persoane fizice si juridice iar
dupa finalizarea formalitatilor de publicitate si carte funciard va fi inscris in inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al comunei Josenii Bargiului, conform
procedurii prevazute de art. 289 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr.
57/2019, privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

(3).-Terenul care face obiectul prezentei hotéréri se va inregistra in evidentele
comunei Josenii Bargaului ca imobil apartindnd domeniului public la valoarea prevazuta
in contractul de vanzare-cumarare, incheiat la notarul public.

Art.6.-Se mandateazd domnul Vrincean Nicolae, primarul Comunei Josenii
Bargaului, sa incheie contractul de vénzare-cumpdrare la pretul negociat de comisia
prevazuta la art. 3 alin. (2) din prezenta hotirare.

Art.7.- Prezenta hotéirare poate fi atacati la instanta de contencios administrativ, in
conditiile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Art.8.-Prezenta hotdrare a fost adoptatd cu un numar de Q: voturi pentru, ~
voturi impotrivd, *~ abtineri, din numdérul total de /A consilieri prezenti in sala de
sedinta.

Art.9.-Hotararea se comunici cu:

-Institutia Prefectului- judetul Bistrita-N#saud:;

-Primarul comunei Josenii Béargaului;

-Compartimentului tehnic, urbanism, achizitii publice, licitatii;

-Serviciului buget finante contabilitate si de administrare a domeniului public si privat al

comunel;

-Pagina de internet a Primariei comunei Josenii Bargaului.
PRESEDINTE,
Sofrac Simion

Nr. 61
din 31.08.2023
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{7 Grand Cora-Bistrita Membru Corporativ ANEVAR.

Catre : Primaria Josenii Bargéului, localitatea Josenii-Bargaului, Str. Principald, Nr. 154, Cod
postal: 427100.

Aléturat va transmitem raportul ntocmit de noi, GRAND-CORA SRL membru corporativ ANEVAR, ca opinie obiectiva si
impartialé, ca evaluator independent, faré a avea nici o leg&tura sau implicare importanta cu subiectul evalurii (proprietar,
cumparator, efc) sau cu partea care a comandat evaluarea destinatar unic, avand competenta necesara efectuarii evaludrii,
declarénd totodata conformitatea evaluarii cu SEV 2022.

1.1 Sinteza evaluarii

144 Extras Termeni de reforintd:

x

Obiectul evaluarii este reprezentat de: b

1. Teren intravilan (la limita intravilanului), in suprafati de 385 mp conform acte identificat cu CF 29374 Top/Cad:
29374 - Josenii-Bargaului localitatea Rusu Bargaului_Stramba .

1. Situat in Josenii-Bargaului localitatea Rusu Bargaului_Stramba, CF 29374 Josenii-Bargaului, Top/Cad: 29374.
judetul Bistrita-Nasaud 1 /

Cu deschidere la drum identificata cadastral- Cad 26342-DJ 172C- .

o Identificat prin:

& CF 29374 Josenii-Bargaului, Top/Cad: 29374.

Conform CF 23374 Josenii-Bargaului, imobilul cu Top/Cad: 29374 are o suprafata de 385 mp conform actelor si conform
masuratorilor 0 suprafatd de 385 mp. ‘
Are categoria de folosinta “ altele " si este detinuta in proprietate astfel :
CALINI CORNELIU [ONEL —

Scopul evaluarii este informarea-solicitantului si destinatarului prezentului raport cu privire la valoarea de piata a proprietatii
 proprietatilor mai sus enumerate pentru Informare Priméria Josenii-Bargaului, in vederea achizitionarii la valoarea de piata.
Priméria Josenii-Bérgaului doreste amplasarea unor elemente de infrastructuré de alimentare cu ap3 a localitatii.

Se considera ca toate elementele din definitia valorii de piata sunt indeplinite.

Raportul poate fi utilizat numai fn cadrul acestei proceduri gi numai in legatura cu  achizitionarii -- misiune mai sus definits,
in cadrul caruia am fost desemnati evaluatori.

Fructificarea raportului de catre utilizatorii desemnati implica insusirea si/sau considerarea ca fiind infelese si certificate a
tuturor ipotezelor de lucru, in concordanté cu scopul lucrarii. Eventuale neconcordante si/sau alinieri la alte cerinte (decat in
cele prezentate de noi) trebuie cerute evaluatorului anterior fructificarii raportului si utilizarea valorii in procedura.
Evaluatorul nu fsi asuma nici un fel de responsabilitate n fata altor entitati / persoane fizice / persoane juridice, care se
considera ca au propria lor informare cu privire fa situatia generald a activului / propriettii imobiliare evaluat / evaluate.

Prin tema evaludrii realizatd in baza comenzii de evaluare si concretizaté prin contractul de colaborare nu s-au solicitat de
catre destinatar si nici asurnat de cétre evaluator efectuarea de expertize tehnice, de masuratori, de analize juridice, sau ale
operatiunii care exced profesiei de evaluare.

Daca exista documente care s3 certifice aspecte de natura celor anterior expuse si care nu tin de competentele / atributiile
evaluatorului, acestea trebuie depuse de parii anterior finalizarii raportului pentry fructificarea in raport. Dacé se constata pe
parcurs, dupa elaborarea raportului, ¢a aceste documente sunt contrare (fotal sau partial) ipotg;g[g&ie\l‘ucm, fructificarea
raportului nu trebuie facutd decét dupa si adaptarea termenilor de referintd a raportului la figile’ documante si eventuala
necesitate de reanalizare (prin prisma influentei) a valorii exprimate in raport. /i i '

Drept de proprietate evaluat: R
\\__(‘ f};‘x L !\ﬁ': ;’/Jv
i £ ik . e e
Conform acestui extraselor / extras de Carte Funciara prezentate / prezentat si anexate nu sunt Inscrise sarcini.

A fost evaluat dreptul de proprietate absolut/integral asupra proprietétii imobiliare subiect, iar proprietatea s-a evaluat ca fiind
libera de sarcini.




. R g s
Y Ha
{7 Grand Cora-Bisrita Memibru CorperiiEvAR. -~ .« P e, ¢

Dreptul de proprietate este conssdeiatﬂﬁegmf m&m@ﬁm Geakeriat de eventuale sarcini ori alte aspects
litigioase care pot afecta valoarea. 5 FRITES e e, P

e

Observaii / Mentiuni:
& nu am efectuat investigatii supfimentzre; -
& toate informatiile care stau labaza nmmnmlmprsmﬂmmtprezentate ca anexe, toate informatiile culese
sunt mentlonate in raport_nu am avut documenis sifsauinformatii suplimentare celor prezentate in raport;

Nu am avut la dispoziie informatii sau documente legate de restrictii.asupra, d reptulm de proprietate (altele decat cele
prezentate si anexate), nu se cunosc inchirieri care sé greveze dreptul@epropristate; nu se cunosc investitii ale terilor care
s& impuné o defalcare a dreptul de proprietate (a se vedea si capitolul ;iputeze si ipoteze speciale’).

Daca pentru fructificarea raportului partile furnizeazd o altd informatie contrara (si agreeaza utilizarea altor ipoteze de lucru)
evaluatorul va face ajustarile necesare, elaborand o noud varianta de raport pe baza noilor date (noilor termeni de referinta).

;
Piata specifica analizata este piata propnetatllor de tip teren extravilan limita cu intravilanul / intravilan perifeic, terenuri
situate Tn Josenii-Bargaului localitatea Rusu Bargaului_Stramba, si localitali comparabile din judetul Bistrita-Nasaud.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a bunurilor 2022.

1.1.2

~ Inspectie f Inspectie limitata.

Proprietarul / Reprezentantul Primariei a fost prezent la inspectie.
Evaluatorul a efectuat inspectia in prezenta unui reprezentant al Primériei Josenii-Bargaului-

Inspectia (aga cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuats de catre evaluator autorizat Muthi Adrian Gelu / Muthi Camelia,
insofit de un reprezentant al Primériei Josenii-Bargaului si proprietar.

Societatea SC Grand-Cora a desemnat ca evaluator pentru intocmirea raportului de evaluare pe ing Muthi Adrian Gelu
evaluator EPI si EBM- legitimatie 14473

A se vedea capltolul inspectie limitata si ipoteze speciale.

Daca, anterior fructificérii raportului de cétre parii se solicits, evaluatorul si declard disponibilitatea:de a reface/ ajusta/
reanaliza raportul prezent, bazandu-se pe o inspectie mai amanuntjta permisa de proprietar si/sau in baza unor documente
noi si actuale puse la dispozitie de parti (dacé acestea sunt diferite fatd de cele initial naintate evaluatorului sau daca.ele vin

CF:| completeze ajusteze sau modifice ipotezele de evaluare la care evaluatorul a apelat pentru a suplini documentarea
optima).

Inspectia (asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuat’ de citre evaluator in data de 11.08. 2023 orele 12 00.
Fotografiile efectuate si anexate prezentului raport reprezinté situatia de la data inspectiei.

11.3  Ipoteze de lucru leqate de inspectie limitata- nu este cazul . N

Imposibilitatea inspectiei integrale (sau limitarea acesteia) genereaza ipoteze. -
Sunt considerate a fi infelese (ca definire si ca influentd cu privire la cuantumul si valabilitatea valonl) de catre utilizatori
urmétoarele:

- Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, far3 a fi in mod specific
documentate sau verificate.

- Ipotezele bazate pe faptele presupuse a fi consecvente sau care ar putea fi consecvente cu faptele existente la data
evaluarii pot reflecta limitarea cercetérii sau investigarii realizate de catre evaluator

- Daca nu existé informatji relevante, deoarece conditiile evaluarii restrictioneaza documentarea, in cazul in care
evaluarea sste acceptata de cétre evaluator, aceste restrictii si orice ipoteze necesare sau ipoteze speciale luate In
considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinta ai evaluarii,
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114  Concluzia valorica;

fn urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piatd a terenului, {indnd seama exclusiv de
prevederile prezentului raport, este, rotund:

Valoarea de piata
3.840 euro echivalent 18.984 lei

Teren intravilan , in suprafata de 385 mp conform acte identificat cu CF 29374 Top/Cad: 29374 - Josenii-Bargaului
Valoarea de piata 3.840 euro echivalent 18.984 lei.

®

o Curs valutar BNR Ia 10.08.2023- 1 Euro = 4,9433 Ron.

o Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a celorlalte aspecte
limitative si/sau legate de risc, prezentate pe parcurs;

o Estimarle noastre sunt valori de piata, conform defi nltulor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii atipice de
limitarea a vandabilitatii cum ar fi vanzarea fortata, sau ‘alte bariere f in fructificarea normalé a propnetatu

o Se considerd ¢ dezvoltarea terenurilor se va realiza in concordanta cu urbanismul zonal si vecinatétile imediate si c&
nu vor exista limitéri speciale altele decét cele uzuale i impuse de legislatia in vigoare, iar construirea se va face la
standarde generale si tehnice aliniate pietei specifice (zonale si micro-zonale), deci ele nu vor penaliza terenul, i, din contr3,
vor aduce un aport pozutw acestuia.

o Confinutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografile, precum si corespondenta aferentd sunt
confi dentiale §i sunt proprietatea intelectuald a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris si prealabil al ,GRAND-CORA" si al utilizatorului unic.
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Prin prezenta, in fimita cunostintelor si informeafillor @etinute, etificim o afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport
sunt adevérate si corecte, analizate insa, si prin limitarile de documentare si ipotezele exprimate.

De asemenea, certificam cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate nymai de ipotezele generale si speciale
(sau alte limitari asimilabile) prezentate Tn rapert si ca analizele, opiniile si concluzii le noastre sunt nepartlmtoare din punct
de vedere profesional.

in plus, certificim c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de evaluare
si nici un interes sau influentd legata de pértile direct implicate. )

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze solicitantul.

in elaborarea prezeniu!ui raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor
care semneaza mai jos.

Am considerat buna credinta a persoanei care ne-a indicat si prezentat proprietatea, inclusiv cunoasterea de cétre aceasta
si transmiterea catre evaluator a aspectelor definitoni desonptwe (istorice, prezente si viitoare) ce mﬂuenteaza valoarea si
dreptul la care aceasta se ataseaza.

Nu s-au primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului evalurii din partea solicitantului evalurii
si/sau a reprezentantilor acestuia.

Evaluatorul a inspectat personal proprietatea.

Inspectia s-a efectuat pe baza extrasului CF primit care cuprindea si schitele cadastrale, fara a se face mésurétori, expertize
investigatii subterane, sau alte operatiuni similare.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate si sunt conforme cu ,Standardele de evaluare a bunurior 2022”.
Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de Eticé al profesiei de evaluator autorizat’, se
supune, poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu SEV 400
,Verificarea evaludrilor”,

Evaluatorii care certificd prezenta evaluare (a se vedea ,Sinteza evalurii’) au competenta necesara intocmirii acestui raport,
impusa de complexitatea temei de evaluare.

La data elaboraril acestui raport; evaluatorii care semneaza mai jos sunt membri ai ,ANEVAR”, au indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala.

GRAND-CORA si angajatii sai detin polite de asigurare pentru raspundere profesionald.

S.C. GRAND-CORA S.R.L. membru corporativ ANEVAR,

Evaluator autorizat EPI, EBM.

f‘”larea E"\ g ‘;‘5&@

Muthi Adrian Gelu_ membru ANEVAR o ANVAR ©

Legitimatie 14473

95
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2 Termenii de referintd ai evaludrii
2.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluatorul: GRAND-CORA SRL membru corporativ ANEVAR, autorizatia 0376.
Evaluatorul, conform certificare

e Are competenta ceruti de domeniul specific al evaluarii (specializarea EPI).

e Evaluatorii desemnati si membrul corporativ nu au nici o legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluérii si nici
cu utilizatorii desemnat: ai evaludrii.

. speta subiect a evaluam nu a impus evaluatorului sa apeleze la asistenta substanttala din partea altor specialisti
Independenta:

Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

S
%

2.2 |dentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucréri (in calitatea lor definita mai jos) faté de care evaluatorul isi asuma
responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

Destinatar / Destinatar unic:

Primaria Josenii Bargaului, localitatea Josenii-Bargaului, Str. Principald, Nr. 154, Cod postal: 427100.

Prezentul raport nu este destinat pentru alte persoane sifsau pentru alt scop, iar evaluatorul nu isi asuma n nici un fel
responsabilitatea decat strict pentru utilizatorii desemnati mai sus si scopul precizat.

2.3 Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este informarea solicitantului si destinatarului prezentului raport cu privire la valoarea de piata a
proprietatii/proprietatilor mai sus descrise.

Scopul evaludrii este informarea solicitantului si destinatarului prezentului raport cu privire la valoarea de piata a proprietatilor
mai sus enumerate pentru Informare Primaria Josenii-Bargaului, in vederea achizitiondrii la valoarea de piatd. Primaria
Josenii-Bargaului doreste amplasarea unor elemente de infrastructura de alimentare cu apa a localitaii.

Se considerd ca toate elementele din definitia valorii de piaté sunt indeplinite.

Utilizarea evaluarii este pe parcursul derulirii procedurii si numai in legatura cu Informarea Primariei Josenii-Bargaului- mai
sus definitd, in cadrul caruia am fost desemnati evaluatori,

Raportul poate fi utilizat numai in cadrul acestei proceduri si numai in legaturd cu achizitionarea misiune mai sus definita, ir
cadrul caruia am fost desemnaii evaluatori.

Evaluarea nu va fi utilizata Tn afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezentat.

2.4 |dentificarea activului supus evaluarii

241  |dentificare sumard

o Teren intravilan , in suprafata de 385 mp conform acte identificat cu CF 29374 Top/Cad 29374 Josenii-
Bargaului. T

Cu deschidere {a drum identificatd cadastral- Cad 26342-DJ 172C- .

24.2  Drepturi de proprietate evaluate. Identificare juridica.
Drept de proprietate evaluat:- drept absolut asupra proprieté(ii_terenului ce face obiectul evaluarii.
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Nu am avut la dispoziffe (si nu am fost informati despre) documente si date legate de restrictii asupra dreptului de proprietate
(altele decét cele mentionate sifsau anexate Tn raport, daca este cazul)

Nu se cunosc si nu s-au luat in calcul:
o Senvituii de trecere peste proprietate;
o Inchirieri care s greveze dreptul de proprietate.
o Investitii ale tertilor in proprietatea evaluats.

Detinerea in coproprietate a terenului nu este consideratd a fi o limitare prin prisma valorii de piata.

243  Sarcini

Mentjuni referitoare la sarcini: fara sarcini.
Fara sarcini.

i

244 dentificare activ. Identificars cadastrald si faptica.

Identificarea proprietatii s-a realizat in baza extrasului CF primit si a Planului de situatie.
Identificarea in teren s-a realizat pe baza celor prezentate de citre reprezentantul Primariei n prezenta proprietarului.

245  Lucedriincurs.
- Nu este cazul

246  Amenajdri necesare.

- Nueste cazul
247 Alte preci;
A se vedea si capitolele;

e  Situatia juridica, %
* [poteze si ipoteze speciale.

2.5 Tipul valerii estimate

Valoarea de piafd comentata amanuntit in SEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadrul general), respectiv SEV 104 "Tipuri ale

valorii”, avand urmatoarea definifie:

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii, inre
un cumparator hotarét si un vénzétor hotarat, infr-o tranzactie nepdartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pérfile
au acfionat fiecare in cunostin{a de cauza, prudent si fara constrangere.

Conceptul de "valoare de piatd” presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde participantii actioneaza
in mod liber.

De mentionat ca:

Desi pe piata specifica a subiectului nu exists foarte multe informatii/tranzactii, am apelat la informatii despre cotatii de
terenuri cu potential similar situate in zone echivalente sau care pot fi asimilate/raportate entru ajustare,

et T

Nu am avut in vedere fn prezentul raport nici o analiza a unei situatii incadrate sau 4similate ufiei v wzanfortate”, sau alte
. ~ . - T ! e ek
bariere in fructificarea normalé a propriettii i‘!-’(’ i ' '

251 Modalititide plats N D

\ S /,
Valoarea exprimaté ca opinie In prezentul raport reprezintd suma care urmeaz3 a f “ﬁiéﬁi@_\_@gg@#@?iﬁtegral in ipoteza uney
franzacti, fara a lua in calcul condii de plata deosebite (rate, leasing, compensari, etc).

252  Moneda wli
Piata specificé se raporteaza (uzual, ca tranzactii si/sau oferte, inclus ca pref criteriu unitar, date de intrare In calcule, b

gz
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curent participanti pe piatd) in moneda EURO, aceasta find urmérita si in metodologiile aplicate de noi;

2.6 Data (de referinta a) evaludrii

Data la care se considera valabile ipotezele de lucru si valorile estimate de catre evaluator (data evaludrii), este:
o 10.08.2023;

2.7 Diferente semnificative intre Data inspectiei si Data (de referinté aj) evaludrii

Nu este cazul.

2.8 Data emiterii raportului

Evaluarea a fost realizatd in 10.08.2023, care este si data raportului.

2.9 Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

Documentarea realizatd in cazul evalugrii subiect clprinde urmétoarele analize

o Analiza documentelor primite de la solicitant;
o documente juridice, documente cadastrale si urbanistice, planuri si schite, altele ete.

o Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei:
» identificare faptica, istoric utilizare, functionalitate si intretinere proprietate, etc.

o Analiza pietei specifice
e analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliard (vanzari, inchirieri proprietati

~ imobiliare efc)

o analize de piata publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii statistice, evolutie
piata specifica, perspective efc.

Pentru edificarea sa primara, evaluatorul a considerat ca destinatarul unic, cu bun credinta si fransparent, a pus la dispozitia
sa toate documentele necesare/solicitate precum si informatii necerute de acesta, informatii cu influenta asupra riscurilor, a
dependentei si a altor aspecte de influentd asupra vandabilitétii bunurilor supuse evaluarii.

291  Restrictil documentare

o Nuam avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare;
- o Nuam avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia lor exacta.

Lipsa informatiilor de mai sus:
& NU este insa in masura sa diminueze considerabil pertinenta ipotezelor de lucru silsau credibilitatea valorii

estimate (atat imp c&t nu am fost informati de restrictii deosebite cu efect major de limitare a potentialului de
dezvoltare)

292  Inspectia proprietatii

® Reprezentantul primériei /finvitat de catre evaluatorul autorizat pentru/spre a-l insoff Ia
informatii suplimentare celor existente. y/

® Evaluatorul a beneficiat; de aportul reprezentantului primariei in acest sens. I

Inspectia (asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuata de catre evaluator autorizat, m"s‘@t&t de feprezentan ul Primariei
Josenii-Bargaului in prezenta proprietarului.
A se vedea capitolul inspectie limitatd si ipoteze speciale.

Daca, anterior fructificarii raportului de catre pari se solicitd, evaluatorul isi declard disponibilitatea de a
reface/ajustafreanahza raportul prezent, bazéndu-se pe o inspectie mai amanuntita permisa de proprietar si/sau in baza unor
“documente noi si actuale puse la dispozitie de parti (dacé acestea sunt diferite fata de cele initial inaintate evaluatorului sa

dacd ele vin sa completeze, ajusteze sau modifice ipotezele de evaluare la care evaluatorul a apelat pentru a suplini
documentarea optima).
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Inspectia a fost efectuaté de catre evaluator Muthi Adrian Gelu / Muthi Camelia in data de 11.08.2023,
Fotografille efectuate si anexate prezentului raport reprezinta situafia de la data inspectiei.

293 Coneluzii ale documentrii

in cele de mai sus s-a precizat natura documentarii; tipul documentelor existente si diligentele efectuate pentru a completa
setul de informatii ce stau la baza evalurii.

Documentatia avuta la dispozitie (luénd n calcul $i ipotezele rezonabile atasate) si amploarea investigatilor realizate se
considera a avea un grad de suficienta corespunzator pentru realizarea evaluarii.

in cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la dispozitie, natura informatiilor utilizate cat si
sursele acestora.

§
2.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea

2.10.1  Documente avyte la dispozitie
o Documente juridice:

v" Extras CF cu nr. cerere 32378 / 30.05.2023 eliberat de ANCPI-OCPI Bistrita-Nésaud- CF 29374 Top/Cad:
20374 - Josenii-Bargaului .

Documentatii urbanistice
Documente cadastrale / topografice.
Alte documente

Plan de amplasament si delimitare a imobilului nr. CF 29374 nr 32378 din data de 30.05.2023.
Tabel de migcare parcelara.

o 0 0 00

210.2 Documente/informatii prelyate din terte surse
o Informatii privind identificare si localizare
e Evaluatorul a putut identifica suplimentar proprietatea si pe portalul electronic ANCPI, pe baza numarului
cadastral.
»  Evaluatorul a prefuat informatii suplimentare privind fimitele proprietatii, acces, zond, constructii etc. de la
informatile suplimentare puse la dispozitie de proprietar,
o Informatii privind piata specifica
*  Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliara la nivel focal sau national:
- & Imobiliare.ro // imobiliare.net / olx.ro /# anuntul.ro
e Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale: AR
& storia.ro // publi24.ro // homezz.ro // topestate.ro (a se vedea Anexa —Ex;i;gé diranaliz
o Arhiva de lucréri a evaluatorului s :
& Informafii privind tranzactii istorice pe piata specifica, costuri, devize eﬂ%
= Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piafa specifica '\ *
o Publicatii si studii de specialitate
& Revista ,VALOAREA (..)" -publicatie periodica ANEVAR .
=5 Studii ale companiilor specializate in analiza pietelor imobiliare nationale (publicafii tip ,market research”)
& Dupd caz: Tranzactii (contracte de vanzare-cumpdrare cunoscute) care, pentru confidentialitate, sunt
pastrate in arhiva evaluatorului, dar dacd au fost invocate, la solicitarea destinatarului vor fi prezentate si
acestuia, care isi va asuma si el confidentialitatea necesara;

2.11 Ipoteze si ipoteze speciale

=

a'de\piafd)

N

2111 Ipoteze reiesite din instructiuni de evaluare
in cazul terenurilor:
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Comparafia directd este cea mai utilizata metod pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii silsau oferte comparabile;

= Atunci cand nu existd suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia direct3, se pot utiliza
metode alternative;

in speta de fatd este aplicata:
= Comparafia direct3;

2112

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele ipoteze, limite si
rezerve, de care s-a tinut seama n elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

Ipateze generale

o DATEDEBAZA Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice si juridice se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele avufe la dispozitie si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. )

v DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la dispozitie (inaintate si agreate),
acestea fiind considerate conforme cu realitatea (in caz contrar fiind prezentat prezentate comentariile necesare). Nu
am efectuat masuratori suplimentare, in fapt, in calitate de evaluator autorizat neavand competente in acest sens. Acolo
unde nu am avut la dispozitie dimensiuni ale constructiilor sau terenurilor (dac a fost cazul) sau rezerve de identificare
dimensionaté - a se vedea mentjuni in cadrut ,Ipotezelor speciale”, precum si capitolul "Dimensiuni de calcut’;

v" JURIDIC Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele fumizate si utilizate cu
acordul acestuia si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare; Atat timp cat nu ne-
au fost fumizate (sau nu am regésit in documente) informatii contrare dreptul de proprietate este considerat valabil si
marketabil; Nu s-au fcut investigatii suplimentare; Orice diferente intre situatia juridica "luat in calcul” (avutd in vedere)
si cea care ,de fapt” impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobandirii terenului si nu am luat in calcul nici un fel de aspecte care ar putea anula, diminua
si/sau penaliza dreptul de proprietate definit si evaluat in cadrul prezentului raport.

Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol in cadrul, sau alte sarcini care ar afecta direct sau indirect dreptul de
proprietate evaluat si nu am primit nici un fel de instructiuni in acest sens;

v TRANSFERUL IPOTETIC * Evaluatorul a considerat ¢4, ipotetic, proprietatea se tranzactioneaza ca fiind neocupata
si cd, Tmpreund cu terenul subiect, se ataseaza si documentatia & avizele prealabile de dezvoitare;

o URBANISM Nu s-a prezentat CU; Conform extras de carte funciara prezentat terenurile au
categoria de flosinta faneté/arabil/curti constructii .

o STUDIIGEO Nu am intrat in posesia unor studii geo daca exista. Nu este cazu!;

o UTILITf\TI Proprietarul nu ne-a furnizat documente in acest sens. Nu s-a prezentat;

o MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nici

in documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta (sau suspiciune de r
exista) pe amplasament gi/sau vecinétatea imediaté a unor contaminanti; G Geazia-avizelor obtinute sau &
celor in curs de elaborare sunt considerate ¢ au fost verificate aceste date si nu existd astfel de probleme
penalizatoare valoric; Noi nu am realizat nici un fel de investigatie sup}imgnté'ré;géntmﬁgﬁpﬁirea existentei
altor contaminant; | =i

o DEZVOLTARE  Nuse cunosc: W e o

o VECINATATIIMEDIATE  Nuam considerat o dezvoltarea viitoare a W cindtatilor imediate §
0 respectare unanimé a urbanismului local si legislatiei, astfel incat s& nu existe dezvoltari/cost
externe penalizatoare ale amplasamentului subiect;

o SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
lar din informatiile culese nu rezultd ca exista subtraversari ce s influenteze negativ (sa limiteze)
dezvoltarea amplasamentului, sau s creasca costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.
In acest sens, orice informatie contrard va trebui adusa la cunostinta evaluatorului anterior fructificari

raportului; )

o SUPRATRAVERSARI Nu am regasit supratraversari ale amplasamentului care s3 limiteze
dezvoltarea normald a amplasamentului sau sa creasca costul de dezvoltare prin eventuala modificare a
traseelor.

o METODOLOGIE Situatia actuald a TERENULUI agricol, scopul prezentei evaludri au statla baza

selectarii metodelor/tehnicilor de evaluare utilizate i a modalitailor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate s conducd la estimarea cea mai probabila a valorii in conditille tipului valorii selectate, de fructificat
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pentru informare Priméria Josenii-Bargaului- mai sus definit;
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.

o ALTEDATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei/aparitiei si a altor informatji de care evaluatorul nu avea
cunostinta a caror influenta poate sa fie importants;

o CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau s& depuna marturie in instanta relativ la proprietatea fn chestiune.

2113 Ipoteze speciale si particulare

In cazul de fata ipoteze speciale , care se alatura celorlalte descrise pe parcurs sunt:
o Vezisintezd

i

2414  Efectul Ipotezelor adoptate

Destinatarul unic este constient cu privire la efectul ipotezelor si ipotezelor speciale, insusindu-si-le integral si in cunostinta

in a prezenta orice risc provenlt din nemdepllmrea ipotezelor.

cg:' at
: . i - i %!at-iggv_JZE A &4
2.12 Valabilitatea raportului % o ‘ﬁ&

Ry s #\:{ P
Valorile estimate de cétre noi sunt valabile la data evaluarii, prezentata in rapoiT SANIIAE

R see st e

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si numai pentru scopul prezentului raport.

Totodatd, valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele generale si speciale si celelalte fimitdri prezentate in raport,
orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucrarii.

Prin utilizarea raportului solicitantyl de credit/proprietarul/destinatarul isi asuma si confirma informatiile si documentele puse
la dispozifia evaluatorului si |poteze!e de evaluare convenite, asumandu- Si responsab litatea mtegrala si constienta pentru o
eventuald inducere Tn eroare sau viciere a rezultatelor;

Prezentul raport (sifsau pérti ale lui) poate fi utilizat/fructificat numai dupa indeplinirea tuturor obligatiilor contractuale de catre
solicitant/destinatar unic si confirmarea/insusirea (certificarea si agreerea) de catre cei care au fumnizat informatii a
datelor/documentelor la care noi am facut referire a fi primite de evaluator.

2.13 Fructificare valori

Valoarea opinata este aferentd dreptului de proprietate atasat proprietétii asa cum este ea definita si numai in ipotezele
mentjonate, fiind eronat utilizata daca se aplica altor dreptunhpoteze/premlse scopuri, samd.;

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare a rezultatului pe lnterese fractionate va invalida cotatia
atasata fractiunii, aceasta nefiind inteleasa ca parte valorica (valoric alocatd) a intregului, n afara cazului in care o distribuirea
valoricé a fost prevazutd in raport si evidentiata ca posibil a fi utilizatd ca si valoare individuala.

Cotafii separate alocate nu trebuie folosite in legétura cu o altd evaluare si sunt invalide-dacs sﬂnt\ astfel utilizate;

Chiar si eventuale alocdrile nu trebuie privite ca si cum reprezinta valori de piaté a gcmpt)neniélgrsau‘fractlumlor!dw;zmnﬁor

2.14 Standarde utilizate

2141 Declararea conformitétii evaludrii cu SEV

e

Declaram prin prezenta conformitatea evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022 respectiv raportul intocmit de
noi, GRAND-CORA SRL membru corporativ ANEVAR, ca evaluare obiectiva si impartiala, ca evaluator independent, fara a
avea nicio legatura sau implicare importanta cu subiectul evalurii (activ, propnetar cumpérator, solicitant de credit), detinand
competenta necesara efectudrii evalurii,

Nu au existat devieri de la standarde.

)
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2.14.2  Mentionare standarde particulare utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a bunurilor 2022

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general) // SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101) // SEV 102
Implementare (IVS 102) // SEV 103 Raportare (IVS 103) // SEV 104 Tipuri ale valorii

Standarde pentru active -Bunuri imohile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) // GEV 630 Evaluarea bunurilor |m0b||e
Standarde pentru utilizari specifice

Glosar 2022

2.15 Restrie

i de utilizare, difuzare si publicare

2151 Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul utilizatorilor desemnati
mentionati la capitolul aferent (" Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnatf !

Contmutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele informatiile, fotografi lle precum si corespondenta aferenta sunt

confi identiale si sunt proprietatea intelectuald a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate i nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris si prealabil al , GRAND-CORA” si al destinatarului unic.

2152 Clauzd de nepublicare

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografille, precum si corespondenta aferentd sunt strict
confidentiale.

Prezentul raport este strict confi dan;Ial si nu poate fi transmis tertilor (altii decét destinatarul unic) fard acordul scris si prealabil
al evaluatorului.

Infrarea In posesia unei copii g;ilsau a variantei electronice a acestui raport, sau a unor parti din acesta nu implica dreptul de
publicareftransmitere a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil, scris, al evaluatorului;

Nu acceptam nici o responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane (altii decat destinatarul unic), nici pentru
scopul declarat si nici pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Transmiterea cétre tertii neautorizati a raportului (sau a unor parti a lui) este pasibila de sanctiuni, conform legii.

2.16 Descrierea raportului

Prin tema comenzii nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce trebuie intocmit pentru
fructificarea in cadrul vanzarii.

{n acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 103- Raportare, astfel incat raportul
de evaluare sa comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evaluaril.

Nu exista excluderi de fa cerintele standardului SEV 103- Raportare convenite in prealabil cu soficitantul.
Se considera ca utilizatorul care citeste prezentul raport are acces si la anexele sale (distincte) mentionate la capitolul final,

la trimiterile de documentare ficute su’sau corespondenta purtatd cu solicitantul- desilnatar unlc defa pnmlrea comenzii pand
la predarea raportului. X

10,
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Prezentare generald a proprietatii imobiliare

341 Situatia juridiea

Teren- intravil

an, in suprafata de 385 mp conform acte identificat cu CF 29374 Top/Cad: 29374 - Josenii-Bargaului .

5 - ST v ...,,.,,, - it i
ﬁf Qficiui de Cadastru si Publicitate Imobitiara BISTRITA-NASAUD Nr.cerere 32378
fg; Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Bistrita Ziua 30
W # tuna 05
7o : " . _ o Andl o 2093
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificara
‘ PENTRU INFORMARE oy E“ :
Carte Funciard Nr. 25796 josenii BargSului EEE{@EEE!
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Nr. CF vechi:1155
Adresa’: Loc, Rusu Bargaului, Jud. Bistrita Nasaud
E{e .’”‘-‘fjgjgsﬁgf Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
s Top: 2283(2,
Al 9285 385
& Proprietar ., FLE s
1 B. Partea Il. Proprietari si acte
j Tnscrieri privitoare fa dreptul de proprietate st alte draptur reals Referints
- (104747 06/04/2012 '
- [Act Notarial nr. 816, din 05/04/2012 emis de DRAGUT MARIA; ‘
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE cu Fiflu da ﬁﬁgif'fé;"aéﬁéﬁ'dff'&’ﬁf""W" TR e e———
¢ 77 |Conventie, cota actuala 1/1 i
1 11) CALINI CORNELIU IONEL, necastorit, bun propriu _ SR
- [32344/30/0522023 - ‘
jL (Act Notarial nr. Declaratie nr.1210, din 20/05/2023 emis de Notar Public Ghile BUzan Cristian loan; Act

 Admi

nistratly  nr. Adeverints nr,1276, dit 29/05/2022 amis de Primaria josenii Bargauluh Inscris Sup!

L Sempnatura Privata nr. Documentetie, din 30/05/2023 emis de Pop Radu; Act Adminisirativ nr. Certificar

| B3

| \Fiscal nr.3664, din 19/05/2023 emis de Primaria Josenii Bargaului:
|

tmobilul de sub Alse dezmembreaza astiel-parcela cu nor. top., 2283/1. AT
22851 cu suprafota de 1285 mp se transcrie in CFE 29364 in’
favoarea lui Calinl Corneliu loan. -parcela cu 2283%/2, 27857 suprafata!
de 385 mp ramane in acest ¢f in favoarea vechilor proprictari. i

32378 7 30/05/2023 o ;

Inscris Sub Semnatura Privata ar. Documentatie, din 30/05/2023 emis de Pop Radu: ACt ASmimacat

& Sarcini :

fatiy .
ADEVERINTA NR.1276, din 29/05/2023 emis de Primaria joseni Bargaulul; &ct Notaral ar. Deciaratie nr
1210, din 29/05/2023 emis da Notar Public Ghile Buzan Cristian Iparny, Act Administratiy nr Cartificat Siceal
ar. 3664, din 19/05/2023 emis de Primaria josenii Bargaului; = e
gs |5€ Sisteaza prezenta carte funciara , imobilul transcriindu-se in ¢ia] Al
129374 in favosrea lui Calini Cornefjlu  lone! g
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€. Partea |l SARCINI .

| Inscrieri priving dezmembramintela dreptului de propristate, drepturi reale a
| de garantie i sarcini i )

i
ity

farinte

. .

312  Elemente suplimentare de identificare

Amplasament-imobil subiect CF 29374 Top/Cad: 29374 - Josenii-Bargaului
https:f/qeoportal.ancpi.ro!deoportal/imobilefHarta.html

313 Istoricwt si utilizare
CF 29374 Top/Cad: 29374 - Josenii-Bérgaului .

Teren intravilan conform extras de carte funciara pentru informare prezentat.
TEREN in suprafata fotala de 385 mp compus din:

Teren liber in suprafafa de 385 mp identificat cu CF 29374 Top/Cad: 29374 inscris in CF Josenii-Bargaului, judetul Bistrita-
Nasaud .

o  Terenintravilan , avand categoria de folosinta altele; Terenul are o forma neregulata si este plan si usor inclinat.

La data inspectiei destinatia actual3 - teren altele .

314  Descrierea zonei

Pentru proprietatea evaluata in suprafatd de 385 myp identificat cu CF 29374 Top/Cad: 29374 inscris in CF
Josenii-Bargaului - este amplasata in Loc. Josenii-Bargaului localitatea Rusu Bargaului_Stramba in
intravilanul ul localitatii Josenii-Bargaului cu acces la drum de acces nefdenuﬁeat cad ral dar mentionat
in plan de amplasament si delimitare imobil astfel '

|0k
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Zona de amplasare a imobilului subiect, este o zon rezidentiala.
& Zona beneficiaza de echipari edilitare - apa, canalizare, energie electrica,
Utilitatile aferente zonei: energie electrica, apa, canalizare.

Proprietatea evaluata se invecineaza cu:
o Alte imobile cu destinatie similara, terenuri fibere- cu destinatie similard. In imediata vecinatate se afla
terenuri libere altele iar la aproximativ 100 mi parcelele de teren aferente imobilelor rezidentiale imobite
‘rezidentiale unifamiliale. '

»  Pentru CF 29374 Top/Cad: 29374 - Joseni‘fiBérgéului -Accesul la imobilul subiect se realizeaza astfel
Cu deschidere la drum identificata cadastral- Cad 26342-DJ 172C- .
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3.1.8  Acces auto s pietonal in cadrul amplasamentului
Nu este cazul.

317 Vegindtétimediate

Parcele de teren similare ca si dimensiuni in marea lor majoritate- cu destinatie agricol altele si terenuri cu destinatie
rezidentiala.

318  Aspects leqate de fopografia amplasamentuluj

Pentru CF 29374 Top/Cad: 29374 - Josenii-Bargaului .
Terenul este plan / usor inclinat, far din documentele cadastrale anexate reiese acces minim Ia finii parcelare sau drumuri
(conform documentatiei cadastrale anexate). :

1. Pentru Teren intravilan , in suprafafd de 385 mp conform acte neidentificat cadastral distinct parte din CF
29374 Top/Cad: 29374 _,Josenii-Bargaului ".
Terenul este plat / plan / usor inclinat, iar din documentele cadastrale anexate reiese acces minim la linii parcelare sar-
drumuri (conform documentatiei cadastrale anexate).

\

3198 Utilitati
Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia lor exacts, dar am observat
in cadrul inspectiei ca utilitatile :

- reteaua urbana de energie electrica aproximativ 70 100 ml.

- reteaua urbana de apa: racordat —amplasare bazin.

- reteaua urbana de gaze: - nu exista.

- ré’teaua urbana de canalizare : nu putem estima distanta:

111 Utilitati. Regim special
- Nu este cazul.

Intentie de dezv ltare

- Nu este cazul

3111 Autorizatia de construire
- Nueste cazul

3112 Cedificat de urbanism

Nu este cazul
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3.1.13  Analiza pietel imobiliare TR

3.1.14  Definirea pietei specifice

Piaté specific3 analizati este piata proprietailor de tip teren extravilantintravilan periferic, terenuri situate tn localitatea
Josenil-Bargaului si tocalitéi comparabile - judet Bistrita-Naséud.

Teren plan(vezi descrierile analitice), cu forma echilibrata si vecinatati imediate terenuri extravilane/intravilane similare ca si
destinatie. favorabile, cu posibilitatea rezonabil3, fizics, permisiva pentru dezvoltare investitii de infrastructurd sau imobile
rezidentiale. =

3418  Analiza cererii probabile

Cererea pentru terenuri similare este in echilibru / scadere in ultima perioada.
Se efectueaaza tranzactii predominant intre rude sitsau de la proprietari cu proprietati invecinate, acestia incercand sa isi
optimizeze geometria suprafetelor.

3.1.16  Analiza ofertei competitive

Oferta de vanzare pentru terenuri similare, este sub medie, datorita pretului relativ mic de vanzare prudentei vanzétorilor

datorita conditiilor economoce actuale, a divizarii pe mostenitori cét si a costurilor ridicate cu documentatiile cadastrale si
actele notariale la vanzare.

Astfel de terenuri sunt putine prezente la tranzactionare/ofertare, ca numar, in zone mature.
Chiar si oferta de vénzare a terenurilor construite este destul de limitata.

in anexa este prezentat un extras din oferta competitiva .

3.0.47  Echilibrul pietei

Piata specificd pentru acest tip de proprietate este in dezechilibru, in favoarea ofertei, oferta este usor mai mare decat
cererea.

Tn anexe exists selectii relevante cu privire la:
e Terenuri libere existente disponibile pe piaté in zone asimilabile
o  Alte Oferte competitive - selectie cu comparabilitate corespunzitoare.
De asemenea sunt prezentate:
o Cotatii unitare atasate ofertelor
e Expriméri la criterii unitare de comparatie adecvate
o Concluzii valorice
o Cotatii. In zona analizata terenurile disponibile sunt oferte de vanzare pentru terenuri simitare cuprinse
intre 1 — 8 eur/mp
o Tendinte. Tendinta este de crestere a numarului de tranzactii, pe masura ce utilitatile sunt in extindere si
PUG aprobat, cu planuri de sistematizare a zonei

in urma analizei au rezultat urmatoarele intervale de piata pentru elementele analizate;
e Cotatii unitare terenuri
o Ofertele de vanzari terenuri sunt reduse —
o ele variaza in general in intervalul 1-8 €mp
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4 ANALIZADATELOR SI CONCLUZII

4.1 Ceamai bupa utilizare

411  Elemente teoretice

Conceptul de cea mat bund utilizare - CMBU reprezinta alternativa de utilizare a proprietétii selectata din diferite variante,

posibile care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele
urmatoare ale lucraril, :

CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
permisibila legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva 5

C O O O

412 Incadrare conform URBANISM
= Nu este cazul

413 Utilizii ADMISE

®  Nu este cazul

414 Limitari conform URBANISM
Nu este cazul.

415  Caracteristict NECESARE

®  Nueste cazul

416  Dezvoltare INTENTIONATA
Nu este cazul

417  Altemative
Nu este cazul.

418  Concluzii subiect

Concluzie;
e Teren intravilan , altele .

* Pelanga puterea de cumpérare invocat, se evidentiazs si aspectele favorabile (pentru dezvoltare curti
constructii) de forma si vecinatati

418  Concordantd CMBUY (investitia potentiala} cu dezvoltarea intentionata
o Nueste cazul
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4.2 Evaluarea terenului

421 Metodologie
Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand inwredere cesimai buna utlllzare a acestuia.
Metodele de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt;

o Comparatia directd

o Metode alternative

422  Paticularitali de definire teren

Terenul are caracteristici favorabile prezentate anterior.
Dimensiunea si forma, precum si vecinatatile sunt atribute favorabile.

in cazul de faté:
o Nu exista teren in afara exploatérii sau zone redundante unei dezvoltri unitare:

423  Particularititi metodologie aplicatd

in speta de fat s-a aplicat:
o Comparatia directd.

424  Comparatia directd

4241  Aspecte teoretice
Sunt analizate, comparate $i ajustate informatille privind tranzactiile silsau ofertele si alte date privind terenusi sunl]are in
scopul evaluarii terenului sublect.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii
si nu de natura/ tipul acesteia.

& De mentlonat influenta putmélor tranzactil de terenuri libere din zong;

Sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie, care includ:

& drepturile de proprietate transmise, conditile de finantare, conditile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa
cumparare, conditiile de piat3, localizarea, caracteristicile f izice, utll[tatlie disponibile si zonarea.

4242  Criteriul de comparatie adecvat

A fost ales pretul unitar, pret/mp teren.
“Nu s-au definit parcele distincte cu utilitate diferita, amplasamentul putand fi tratat unitar,

4243  Particularitati selectare date piatd
Pentru astfel de terenuri

& terenuri cu suprafete medii/ mici, ca cel subiect,
&5 cu potential

putem defini:
&5 astfel de terenuri libere sunt prezente pe piata,

Astfel, n cadrul anatizei de piata si a selectie comparabilelor:
= principalul criteriu de selectie a comparabilelor a fost CMBU asimilabil,

& s-a realizat o extindere a ariei de piatd analizate la alte zone similare ale localitatatii Josenii-Bargaului si localitti
comparabile.

& au fost eliminate din analiza de piatd date legate de oferte la limitele inferioare si superioare ale intervalului de piata.
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Comparabilele prezentate mai jos sunt cele cu caracteristicile cele mai apropiate de subiect in contextut informatiilor
detinute de evaluator.

In cele ce urmeaza sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de calcul si ajustarile aplicate pentru fiecare comparabila.

4244  Comparabie ufiizate.
Pentru CF 29374 Top/Cad: 29374 - Josenii-Bargaului,

‘rm.f‘--wm.r-‘,...«ww..m.......}” R e S el i s - e - .. = s s i & PRI R 1 5 AR bt Al s e KMl Tk i N i - e N W .
| Vezianexe. s -

£

X

| Vezianexe.

| Vezi anexe. .
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Geild de calcul vamigmmatistivints. - _
Pentru 385 mp entficat cu CF 29374 Top/Cad: 29374 - Josenii-Bargaului .

i ‘ ANALIZA COMPARATIEI DIRECTE

Froprietaiea evaluata TERENURI] COMPA.RABELE
: Elemente ds comparatie Subiect -Intravitan | Comparabila A- Mijlocenii | Comparabila B-Josenii Comparabifa C-
i Stramba . Bargaulul Bargaulul Spre Stramba Milocenii Bargaului
3850 supraf, 2.700.0 26490 45000
0.0 front
Fmt(ofeﬂnrvmureuéur:mp;
\{ll_qm taren €18.900 € 28.000 € 45,000
Valozrs teren surol mp €7,00 €10,57 €10,00
0qnﬁﬁﬁ d_é piata-Data ofertel aug.23 aug 23 aug.23 aug.23
et A e 3 =
Ajustare % oy 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii % 0,00 0,00 0,00
Pretcorectat . €7,00 € 1057 € 10,00
§Tipul Tipul {aferaftranzactis) vanzare oferta oferta oferta
| Ajustars % 5% 5% 5%
Valoares Bjustarii % -£035 £0,53 £ 0,50
IF‘ret edfactat €665 € 1004 £4950
Bm-m_ vi de propriefate integraf infegrat inteqral integral
IAjustara EUR/mp
Valoares ajustarii %
Pret caraciat €6,65 €10.04 €950
Conditil de finantare cash similar similar similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Pret corectat €665 € 1004 €950
Conditii de vanzare normal similar consfruit simiar
Veloarea g i % 0% 0% 0%
Pret corectat €665 - €10,04 €950 .
e e | Miocenit Josenit ;“tfaf{g Dargautul~ | Miflocentt Bargauiu
fravitan Bargaulul - de pamant. Soseaua Principata 300 mdin DN 17
45% -10% 3%
v €299 b €100 £029.
€000 £0,00
0% 0% 0%
t €0,00 €000 €000
| 3850 2.700,00 2 .649.00 4.5060,00
3 s b T .
i A% b PR
t €027 EfMG £019
| -
| |Deschidere 1 Raportul laturitor
| Ajustare % 0% 0% 0% .
| Valodres afusian €000 €0,00 €0,00
Pret coroctat
| Topografie plany plan plan plan
i Ajusiare %
i Valoarea ajusiari €000 €90,00 € (00
. |Wﬁ:g:gz;m' agricol infravilan agricol intravitan agricot intraviian agricol intravilan
i e
Valoarea ajustarii % € 0,00 €000 €0.00
Pret coredtat
energie electrica, by
UHilitati canafizare si apa in whilatali in zong uiilalatt in zond utiatati in zon&
vedinatate 70-100 m
Ajustes EUR/mp
Valoarsa austari
Pret coreciat
Conditd speclale sau smenajari feren la infravilan  { leren intravilan zona de casa teren infravilan {eren infravilan
Ajustars EURImp :
Valoarea ajustarii
Prat coractat s
Total corectis bruta ( % } ;
Tota! mmdte bruta { eur/mp ) : S e 5 S
Vatoarea estimata(rotunit) Comp A 8,975 EUROImp
S teren parcela = 385.0 3840 EUR 18.984 fof .
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I

4.24.5  Justificare ajustari aplicare

®  Pentru ajustarile oferta vs. tranzactie sau avut in vedere potentialul de negaciere la tranzactionare si conditiile actuale
ale pietei imobiliare

Drept de proprietate : nu au fost necesare ajustari;

Conditii de finantare:nu au fost necesare ajustar:

Conditii de vanzare:nu au fost necesare ajustar;

Condiii de piaté:nu au fost necesare ajustari (informatii curente);

e @ ¢ e e

Ajustarile pentru localizare si acces, au la baza diferentierea perceputd de piata pentru zona subiectului, mai slab/ bine
cotatd ca si cea a comparabilelor: s-au aplicat ajustari negative comparabileli 2 deoarece este situata in zons cotata
superior far pentru C1, C3 cotate inferior fata de proprietatea analizata:

®  Acces—nus au aplicat ajustri.

e Caracteristici fizice - suprafafa : nu s-au aplicatgjustari pozitive comparabilelor 1,2, 3 deoarece detin suprafete mai mari
Care unitar se tranzactioneaza la valori mai mici :

®  Caracteristici fizice - front; fara ajustari; Topografie: suprafete de teren plane v teren analizat usor inclinat.
®  Caracteristici fizice - topografie : nu au fost necesare ajustari;

e Utilitati: au fost necesare ajustri toate comparabilele au la limita proprietatii sau in apropiere utilitati apa, ee, canal ir
apropierere- vezi comparabile,

®  Conditii speciale: ajustaricare cuantifica diferenta dezvoltarea urbanistica in imediata vecinatate- proprietatea analizata
nu are in apropiere o dezvoltare urbanistica matura- proprietatile analizate sunt in zone cu dezvoltare urbanistica mai
dinamica si zona inundabild caracteristics G2

4.24.6  Rezultat comparatie directs:

Valoarea de piata
3.840 euro echivalent 1 8.984 [ei

Teren intravitan , in suprafat de 385 mp conform acte identificat cu CF 29374 Top/Cad: 29374 - Josenii-Bargaului

Valoarea de piata 3.840 euro echivalent 18.984 lei

4.3 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluateorului. ‘

43.1  Rezultatels evaluarii
A fost aplicata abordarea prin PIATA,

432 Expuneri anterioare pe piat si istoric tranzacti

Nu se cunosc expuneri anterioare de vanzare ale terenului.
Nu se cunosc tranzactii recente care s aib4 ca obiect terenul subiect.

433  Concluzia valoric:

in urma aplicsrii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a terenului considerat construibil, tinand
seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este, rotund:
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Valoarea de pi
3.840 euro ‘cchivaleriti8.934 Iea

Teren intravilan , in suprafata de 385 mp conform acte identificat cu CF 29374 Top/Cad: 29374 - Josenii-Bargaului

Valoarea de piata 3.840 euro echivalent 18.984 lei

8.1 Fotografil relevante

Anexa distincta i

52 Documente justificative

6 _CUPRINS

1.1 SINTEZAEVALUARIL.......c.....
1.1.1  Extras Termeni de referinta: ..
1.1.2  Inspectie /Inspectie limitata. ..
1.1.3  Ipoteze de lucru legate de mspecne hmrrara- nu esre cazu!
1.1.4  Congluzia valorica: .. A I
1.1.5  Cerlificare 98E-23- 1/2022

2  TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII ........

2.1 |DENTIFICAREA Si COMPETENTA EVALUATORULUL..vvvecnscerionvininens

2.2  |DENTIFICAREA CLIENTULUI $1 A UTILIZATORILOR DESEMNATI

2.3 SCoPUL EVALUARIL,..

24  IpENTI FICAREAACTIVULUI SUPUS EVALUARII
241 [dentificare sumara..

24.2  Drepturi de grogrretafe evala]éfe Idenfffcare (undfca

2.4.3  Sarcini....
244 . Idenﬂﬁcare acﬁv Idenf.'f icare cadastrafa si fanﬂca
o T L e e e
248 AIMBNGIEI NBOESAIB. ccovv.vivveseitsies s siseveees e st esssesbeeees s eab s eee et ee s st b e b s e st r ettt ees st
24.7  Alte precizéri. ...
25  TIPUL VALORI ESTIMATE ...
251 Modalitdti de plats ....
252  Moneda raportului....
2.5  DATA (DE REFERINTA A} EVALUAR ) .
2.7 DIFERENTE SEMNIFICATIVE INTRE DATAINSPECEEI SIDATA (DE REFERINTA A) EVALUARII ..

2.8  DATAEMTERI RAPORTULUI. ..

2.9 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARH
29.1  Restrctii documentare._......,,,.......,.‘....‘...,.........,‘....., ............
2.9.2  INSPECHE DIODIBIAL ...ceocveeveviveveeeesr v esseeee v e es e esse e
283  Concluzii ale documentam

210 NATURA §i SURSA INFORMATIILOR PE GARE SE BA:»'_EAZA EVALUAREA
2.10.1 Documente avute 18 dISPOZIHS.........ccoo.cove.oeeeeeeeesoreerereereos oo oot
2102 Documente/Informatii preluate din terte surss

211 [POTEZE SI IPOTEZE SPEGIALE .vvvvvvv.veesessesseesssessbeessseesseesetsssesosnnns
2111 Ipoteze reissite din instructiuni de evaluare .
2.11.2 Ipcteze qenerale. ...,

211.3 Ipoteze speciale si particulars .....
2114 Efectul Ipofezelor adoptate..........

212 VALABILITATEA RAPORTULUS
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rand Cora-Bistrita Membru Corporativ ANEVAR,

FRUCTIFICARE YALGRL.........
STANDARDE UTILIZATE

2141 Declararsa conformitatii evaludni cu SEV

2142 Mentionare standarda particulare utilizate

215

2151 Restrichi de thlizare. ........covoviverssonsinnn,
2.15:2 Clatizd de nepublicare........................

2.16

RESTRIGTI DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE.........

DESCRIEREA RAPORTULUL ...

3 - PREZENTAREA DATELOR...

3.1  PREZENTARE GENERALA A PROPR ETATH IMOB!LIARE ......

5.1  FOTOGRAFI RELEVANTE ...,

52 Do

311 Sttuafia juridicd... i
312  Elemente su,m'fmen are de tdenm" icare ..
313 [storcul si ufilizare...
314  Descrisrea zonel...
315  Acces aulo si mez‘ona! J‘a ampIasament
3.1.6  Acces auto si pietonal in cadril ampfasamentulut ..................
3LT Vecinatafi imediate.
31.8  Aspecls legate do fouoaraﬁa amnfasamenfuiu: .
3.1.9 Uf:htatf o O L TR

11 UTfLITATI REGIM SPECIAL -

3.1.10 Potential si intentie de dezvoﬁare

31.11 Autorizatia de CONSHUIE...............o.coovermrceecrcossiisross o,

3112 Certificat de urbanism.........

3113 Analiza pietel IMODIAIE..............«ccoovcverriesresseessessesssons

3.1.14 Definirea pietei specifics...

3115 Analiza cerenii probabile ..............c..oovcovarvesisriosiosesionss

3.1.16 Analiza ofertel COmPEHHVE..........o...oovccoicrcerioonreseiiosiosieso

3447 Echilibrul plgtei.....
4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII ......

41 CEAMAIBUNA UTILIZARE o iossseeveesssssssssissossosssessesstsssssesesesssrnnss
4711 Elemente 100rSHo8.....vceveecssssvereoenoreosssssersssessssssessssesssessesosesens
4.1.2  Incadrare conform URBANISM ................................................
413  Utilizari ADMISE.... A el e By e 8 W
414  Limitdr conform URBAN.'SM ......................
4.1.5  Caracteristici NECESARE parcsls......

416  Dezvoltare INTENTJ‘ONA T/i ...............

417  Altemative....

418  Concluzii sublect

419  Concordantd CMBU (mvestrtna uofenfra.'a) cu dezvoh‘area mtennonata

4.2 EVALUAREA TERENULUI ...
A2T  MOIOOIOUIB oo it o sarsivessmess s ess s sserse s sanns
4.2.2  Perticulantati de definire feren.......

423  Paricularititi metodo!ogie aplicatd

424 Comparafla directa..........esrvnnn,
4241 Aspecte tesretm .....
4242 Criteriul de comparatie adecva
4243 Parti culantai i selectare date piats...
4244 Comparabile utilizate. .. i
4245 Justificare ajustari agllcar
4246 Rezultat comparatie dlrecia ...........................................................

4.3  RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUL. ......

4.3.1  Rezultatels evalugri........... o
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8/M19/23, 12:32 PM Teren intravilan Mijlocenii Bargaului » OLX i

Lenu

Pe OLX din fulle 2018
Activ pe 24 lulie 2023
[foferte/user/STVm4/)

Trimite mesaj

L, 0740 130 611 {teh:0740130611) {

V Mai multe anuniur ale acestul vanzator 5
[foferte/user/aTVma/)

LOCALIZARE

©® Mijlocenlt Bargaulul,

Bistrita-Nasaud
la 16km de tine
KA
€N
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Postat 24 tulie 2083 G Acestanuni a fost publicat de ctre un vénzétor privat.
Teren intravilan . o Ca urmare, feglle privind drepturile consumatorilor nu se aplics in cazul
.V@O m Aratd mal multe
g
- RATADE LA AT LE! e e

. [/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/?AD- s [/PURCHASE/REFRESH/PROVIDER/7AD-
1 PROMOVEAZA REACTUALIZEAZ
ID=257433790238=ADPAGE_PROMOTE] 2 u_ D=2574337908PRODUCT-ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_PUSHUP)

Persoang fizica

ﬁ (¥} Intra in promotia Meumarkt | w

(D Mesajel/myaccount/answers/) - Ihtips: A Contultiu “[/d/myaccount}
(4

.:%m__qéﬁ?o_x.Sa.gommnm:m.az-._sﬂaemma-_.Uramac..ziﬁmmmo:n.mxwm;nmal% 4_extended_distance?isPreviewActive=1&sliderindex=0 F 2i5
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3/19/23, 12:32 PN Teren intravilan Mijlocenii Bargaului » OLx

Anuniuri simifare

e . T T——

Vand teren intravilan L) 3 parcele teren Intravilan QD Teren intravilan 5500rmp Loyg Cabana/ Casa Vacanta-4 9] Teren intravilan Bistrita D Teren extravilan 35 arl- : ﬁmaisa
Joseni-Bérgsulul, 4000 mp. Mifloceni! Bargaulul {151 2... parcelabil 1500 EURC/ar/... camere-grading 7400 mp-... Bargaului Protabil cabana de vacant., e nw@ﬁﬁ D
1600 € 1000€ 82500 € 129 000 € 45000 € 2400 € 30800
losenti Bargaului Mifloeeni Bargaulul Josenit Bargaului Mijlocenii Sargaulul Prundu Bargaulut Prunduy Bargautui Prunchy Bare
06 august 2025 21 fufie 2023 01 august 2023 7 august 2023 09 gugust 2023 25 julie 2023 2l 20232
ER 4000 e g8 4500m¢ £ 5500 m? [ a0m £g 5200m fF 3500 g t4ddr
l/c/oferta/vand-teren-intravilan-  [/d/oferta/ 3-parcele-teren- https:/ fwwwistoria.ro/ro/oferta/tefltips:/ /fwwwistoria.ro/ro/ oferta/cdbtims:/ fwww.storia.rofro/oferta/tefatips:/ www.storia.ro/ro/ofertafteftps:/ fw:

trmeminll el ATAN e imdwmllanm malllasanil larmacihiag 1 Imfraviilanm EEANmA smarmnlalil Aana i mania A manamra mracline tmbemndlme nindride el e dlan TE Al saembaladl e B

Direct la_Proprietar - Teren in rate de |

Sponsorlzat - hitps:eww terenurlinrate.com/ *
De mai bine de 10 ani oferim teren de vanzare in rate. Terenur! construlbile fara avans.

100

lun

mﬁomwu..ﬁﬂ hitps: __Es\s.Sﬁ.ﬁmﬁw:_o.B\mvm:mam:a._cx_mamam_m-:oa b

Descoperd Noile Apartamente White Titanic, Amplasate La Malul Marii, in Mamala Nord.
Investeste...

Appenastl welt

Aplicatii mobile Hrﬁvm\\aﬁg.owx.«c\ mollemipsktioneaza? Hznuﬂxxﬁii.o_x.ﬂo\ro%mvﬁﬂm Pe

Ajutor si contact {iypsiklaiptsahde/boiilwidegipurant it i
] gg@n&é@%ﬁ [https:/ Avanw mﬂmmiallampialw; com/olx_romania/} [https:/Awananyoutub

:mﬁw”\\sﬁibf.B&\oﬁmlmxmﬂmz-_.nr.m<zm3-=u:nm:C.Ea_ﬁmmmonumﬁmzamalﬁ, "1_extended_distance?isPreviewActive=1&sliderindex=0 { 415




V)

st LY YN OB SE9-8 10 M SUCD-NIUS-JALIO0-U B IABIU- USISL-DURABUSIO/D/01 XD MAL . 3

AviDnens

VST - phueia] [ [Jonuelaljorego ]/ | inusia] / [Telek |/ (JOEEPUIEEOnEd.  jodeu) V

TneEBIEg-Iues0ol/inuaiayfelegoud)]) mienieg uasol - inuslsl / [/iepnipneseu-el

O esmingd el ol @) ZineD swnue 83 )

T

nou junue eBnepy {wnosehw/p/iA neymuod F (51555 PoATSS00OTRIO MV TSA TG (Y [/s1emsueyunoooehw/]efesay ()

0F¥%I0 » E_:mm.qmmm Lop Bseo affonnsuoo nauad yALUIod UBJIABAUL UBID} PUBA ,, Wd vEZL ‘C2/6LR



3

3/19/23, 12:34 PM Vand feren intravilan potrivit pentru constructie casd Joseni: wargaului « OLX ro

2 Contul tiiu v {/eiftvmcEunt)
/#>>  Gavril Rus
. f\ Pe CLX din nofembrie 2018
Activ pe 14 august 2023
[/oferte/user/butNG/)

{£]

Trimite mesaj

Suna vanzatorul __

V Nu vei putea continua pentru cd am Identificat o activitate suspectd. In
cazul in care consideri c& e o greseald, contacteazd echipa noastra.
{8c6351ee-ladd-4451-bel6-7c52a61hb43c)

Mal multe anunturi ale acestul vanzator
[/oferte/user/butNe/)

LOCALIZARE

@ Josenil Bargaulul,
Bistrita-Nasaud

k3 la T7km de tine

Postat 02 august 2023

Vand teren intravilan potrivit pentru constructie casa .

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de catre un vinzitor privat.
N@ @@@ mn Preful e negociabil Ca urmare, leglle privind drepturile consumatorilor nu se aplica in cazul

Aratd mal multe N\

=5}
-+ VREIUN CREDIT IPODTECAR?

m:vcxnxbmm\mmmzmwrwicﬂ DER/7AD-

[/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/2AD-
[ PROMOVEAZA REACTUALIZE -
2 SR 1D=180730567&PRODUCT-ID=PUSHUPEBS=ADPAGE_PUSHUP) Publicitata

1D=1907305678BS=ADPAGE_PROMOTE]}

7
Extravilan / intravilan; Intravilan i

T

m ‘Persoana fizica w n Suprafata utila: 2 649 m?

hitps: Haww.olx, S\Eoﬁmum?.m:q-ﬁmaz-_.3_,m<=mn-woﬂ§-umﬁ_,c.hoamﬂ_.c%maommm “cUhJLhtm| { 25
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B8/19/23, 12:34 PM ! . Vand teren intravilan potrivit pentru constructie casa Josen), _argaului » OLX.ra
Mai multe anunturl ale acestui vanzator, Q 3
; i ceount/answers https:/ fwwaw.olx ro/observed/search} Contultiu v{/d/myaccount]
Veritot [foferta/user/buthD ‘E [0 Hessfal/myaccount/a 4 (2-hite 2 H *
Cutle vitezerreductor ARG P Cruci cardan Aro Vs
700 el 150 lai
inzenli Bargaulul Josenii Bargaului
27 iulie 2023 27 ufle 2023

[/d/oferta/cutie-viteze-reductor-  [/d/oferta/cruci-cardan-aro-
aro-1DbRgELhtmi? iDbRgQz.htmi?
reason=ip%7Clister] reason=ip%7Clister}

Anunturi simifare

o . > . & > ;

Vand teren intravilan & 3 parcele teren intravifan ] Teren intravifan ) Teren str. Agronomulul Q0 Teren pretabil pentru < Teren intravitan 5500mp L Teren ntr
Joseni-Bargauliui, 4000 mp. Mijiocentl Bargauiui [1si 2... 700 € 24 500 € constructl wrlstice in... parcefabil 1500 EURG/ar/... Blstrita Bz
X 0€ 30 9001

refe 1000€ Miflocenii Bargaulul Unirea 17000€ 8250
Joseni Bargautui Miflocent Bargautul 241ulie 2023 05 august 2023 Colibita Josenil Bargaulul Pruniciu Barg
06 august 2023 21 jufie 2023 £ 1000m? Reactuslizat 1217 sugust 2023 01 august 2023 Minlie 2027
B 4000mt Y 4500m? {/d/oferta/teren-intravilan- 2 1612 [ S500m? R 14007

IDhaahU.htmi?reason=ip%7Ccf]  [/d/oferta/teren-sir- i
[/dfoferta/vand-teren-intravilan-  {/d/oferta/3-parcele-teren- agronomulul-IDhshiMk.htmi? [/d/ofertafteren-pretabil-pentru-  [hitps://wwwistoria.ro/ro/oferta/tefatips:/ /v
imennii-hares e AOAO ron_ Intrailanerm il smn s didl e BmOF ) P RPATE [ e D YR IS 1N intraudian BENNmmomarealshil, T R S
___ 1

hitps:/iwwar ol rofdiof m:m_im3a.Hmw@:-._:w.,m.&_mz-nciivnmsmé-nc:mﬂ_;_._nzolnmwr .~cUhJt.html 1 M5
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8/19/23, 12:35 PM

#N

Postat 21 ille 2023

3 parcele teren intravilan Mijlocenii Bargaului (1 si 2 disponibile] .

1000 € Pretul e negociabil

-4 WRELUN CREDIT IPOTECAR?

W

] vmogaqmﬁm“

fPURCHASE/PROMOTE/VARIANT/SIAD-
D=2168987768B5=ADPAGE_PROMOTE]

parcele teren infravitan Mijlocenii Bargaulu! (1 si 2 disponibile) My.ucenii Bargauiui = OLX.re

C REACTUALIZEAZA

—

KA
"4

[/PURCHASE/REFRESH/PROVIDER/?AD-
ID=2168987764PRODUCT-ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_PUSHUP]

_ Parsoana fizica _ w Suprafata utita: 4500 m?

|

i
L 3

Extravilan / intravilan: Intravilan

(S—

* i} bndra In promotia Neumarkt

TDEES

:xnw%s.éb_x._.Q.&oMmmm\w-nmﬁom_m-ﬁm_.mz..m_._:me._ﬁ?aﬁonm:m._&mamcw:_-.“.wﬂ.m u.uo_.:v.m_m-:ummm:3.E.ﬁ_..u_.mmmo:umxﬂmanmalmmmwo:lmxﬁm:amn_in.”. ce

A Contuitdu “{/eRwwsaGunt]

¥

“g&> Dan Zaharie

; Pe OLX din februarie 2015
Activ pe 06 august 2023
[/oferte/user/zrl/}

Trimite mesaj

Suna vanzatorul

Suspicious activity

Mai multe anunturl ale acestui vanzator »
[foterte/user/ziLij}

LOCALIZARE

@ Mijlocenii Bargaului,
Bistrita-Nasaud

la 16km de tine i

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de ciitre un vinzator privat.

Ca urmare, legile privind drepturiie consurmaterilor nu se aplicd in cazul

Aratd mal multe N/

Publcitate
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sy

8/19/23, 12:35 PM parcele teren infravilan Mijlocenii Bargaului (1 si 2 disponibile) My..cenii Bargaului » OLX ro

Anuniuri simifare O

w{/fd/myaccount]

TR SR

Mesajel/myaccount/answers/} hserved/search] W Contul tiu

RIS

Vand teren Intravilan < Teren intravilan 50 Teren de vanzare QO Teren str. Agronomulul %] Teren pretabll pantry Q Teren intravilan 5500mp g Cabana/

Joseni-Bargaulut, 4000 mp. 700 € 200 € 24500 € constructi turistice in... parcelabil 1500 EURO/at/ ... camere-

- & 5

teaRE Miloceni Bargaetut Nasaud Unirea 7000€ 82500€ Caidhiia

Josenli Bargaulul 24 julle 2023 13 august 2023 D5 august 2023 Colibita Josenii Bargaulul

a 5t 2023 2023
06 august 207 @ 2300m [ 1o00m Reactualizat I3 17 august 2023 DT august
FB 4000m7 {/d/oferta/teren-intravilan- g 162m g7 5500m?
IDhgahUhtmi?reason=ip%7Ccf]  [/dfoferta/teren-de-vanzare- [/d/foferta/teren-str- y

{/d/oferta/vand-teren-intravilan- IDge2Va.htmiPreason=ip%7Ccf]  agronomului-IDhshMk.htmi? [/d/oferta/teren-pretabil-pentru-  [https://wwwistoria.ro/ro/oferta/teflrips./ fw

Pammnii baemmidonl AGOA s mmmmm haBiA LY B T~ I TS P A P PR PSRN takrasiflam EEAMmnm i mrmmlatsil oV reen

Direct la Pronrietar - Teren |
Spongorizat - https://www.terenurlinrate.com/ »
De mai bine de 10 ani oferim teren de vanzare in rale. Terenuri construibile fara avans.

Apartamente De Vanzare Mamaia - Locatie Premium La Malul Marii
Sponsorlzat « hitpsi//www.whitelitanic.ro/apartamente-luximamaia-nord +

Descopers Noile Apartamente White Titanic, Amplasate La Malul Marii, Tn Mamaia Nord.
Investeste... a

Aplicatii mobile [https:/ fuww.ob.ro/mokilleagipsktioneaza? (httpss//www.olx.ro/holREHE e P

Ajutor sl contact [Bttps://ajutor.obure/he/Bturi de siguranta (hitps://: uEE.w:_"m.omx.«naaaluc:«nmuenxmﬁaluﬂm&Eau*oonm_@alnmﬂum_u:umun_-vrﬁzan&m_u_ [ ]
(https:/ fwww facebook.com/OLXro/} [https:/ fwww.instagram.com/obx_romaniad] [https://www, youtulb

tttps:/fwwwal rofd/oferta/3-parcele-teren-intravilan-mijlocenii-bargaulul-1 am_.M nc:w.om_maammmva.EBW..v«mmmo:umxﬁmmnmnlmmmawzmﬁm:amal& ce 45



